Vedtatt dato:
Dato for siste mindre endring: 23.08.24

Reguleringsplan for
Detaljregulering Meraker videregaende skole

Reguleringsbestemmelser

Detaljregulering Meraker videregaende skole
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1. Planens hensikt

Hensikten med planen er tilrettelegge for bygninger og anlegg for Meraker videregdende skole. Planen
skal ogsa legge til rette for varig brukstillatelse for oppf@rt hybelhus og bygging av ny adkomstvei til dette.

2. Formal i planen

Omradet reguleres til:

§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg
e Boligbebyggelse (B)
e Tjenesteyting (T1)

§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
o Kjgreveg (o_V)
o Kjgreveg (o_KV)
e Annen veggrunn - tekniske anlegg (o_AVG)
e Annen veggrunn - grgntareal (o_AVG)

3. Fellesbestemmelser for hele planomradet

§ 3.1 Offentlige og felles formal
Areal merket o_ skal veere offentlig og arealer merket f_ skal veere felles formal for T1, B1 og FTU1
(Meraker videregaende skole, Hybeltunet og Sportstunet).

§ 3.2 Utomhusplan

Med sgknad om tiltak skal det fglge detaljert og kotesatt utomhusplan for prosjektomradet i malestokk
1:500. Planen skal vise planlagt bebyggelse, eksisterende og planlagt terreng, beplantning, belysning,
benker, mgblering, trapper, forstgtningsmurer, stigningsforhold, bilparkering, sykkelparkering, HC-
parkering, avfallshandtering, frisiktssoner, aktivitet- og oppholdsareal, fordrgyning, tilstrekkelig
mangvreringsareal for utrykningskjgretgy/ renovasjon/ varelevering og hvordan tilgjengelighet /
universell utforming er ivaretatt.

§ 3.3 Overvannshandtering
Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming av utomhusplanen. Avrenning skal
handteres lokalt, og det skal legges vekt pa apne og permanente Igsninger der det er gjennomfgrbart.

Prinsipp for plassering av eventuelle fordrgyningsanlegg skal vises i utomhusplanen. Fordrgyningsanlegg
for regnvann tillates etablert i grunnen i alle felt innenfor planavgrensningen. Sikkerhet mot flom skal
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ivaretas i alle faser. Tiltak for overvannshandtering integreres i utforming av grgnnstruktur, plasser og
gater.

Lasninger for infiltrasjon, fordrgyning og avledning av overvann skal til sammen dimensjoneres for nedbgr
med klimajustert 100-ars gjentaksintervall, jf. TEK 17 §15-8.

§ 3.4 Stgy og luftkvalitet
Stgy i bygge- og anleggsfasen skal kartlegges av utfgrende entreprengr og vurderes i trad med
anbefalingene i T-1442/2021.

§ 3.5 Avfallshandtering
Lgsning for avfallshandtering skal teknisk plangodkjennes av Meraker kommune. Eventuelle midlertidige
Igsninger skal vises i utomhusplanen og godkjennes av Meraker kommune.

§ 3.6 Atkomst

Adkomster er vist med pil pa plankartet. Pilene er retningsgivende og plassering kan justeres i forbindelse
med rammesgknad, dersom ny plassering er hensiktsmessig. Det skal vaere tilrettelagt for kjgrbar atkomst
for utrykningskjgretgy.

§ 3.7 Parkering
Parkering for boligformal:
Parkering for bil skal Igses innenfor parkeringsomradet gst for Merakerhallen.

Parkering for Meraker videregaende skole:

HC-parkering
Det kan tilrettelegges for maksimalt 5 HC-parkeringsplasser for skolen, innenfor felt T1.

§3.8 Tilgjengelighet for alle

Opparbeidede uteomrader skal vaere universelt utformet. Gang og sykkelveger, inkludert vertikale
gangforbindelser som ramper, trapper og heiser, og offentlige trafikkanlegg skal utformes med vekt pa
fremkommelighet og orienterbarhet.

§3.9 Energi
Det skal tilrettelegges for at utvidelse av Meraker vgs skal kunne knyttes til naervarmeanlegg.

4. Bestemmelser til arealformal

4.1 Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)
4.1.1 Bolig B1

Omrade B1 skal brukes til boligformal. Maksimal tomteutnyttelse er 50% BYA. Maks mgnehgyde er 6
meter over gjennomsnittlig planert terreng.

4.1.2 Tjenesteyting T1

Omrade T1 skal brukes til offentlig tjenesteyting, videregdende skole og/eller tannlegekontor.

Plassering av bebyggelse

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankartet.
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Takutstikk og remningstrapper/trapper/ramper tillates oppfgrt utenfor viste byggegrenser.

Grad av utnytting
Total BRA skal ikke overstige 85% BRA innenfor planomradet. Parkering pa terreng skal ikke medregnes i
angitt BRA.

Bebyggelsens utforming og hgyde
Samlet ny bebyggelse skal utformes som en helhet og med godt samspill, bade nar det gjelder

fargebruk, materialbruk og funksjon. Bebyggelsen skal ha hgy estetisk kvalitet med en form- og
volumoppbygging som bidrar til 3 understreke og forsterke plassrom. Mot nord og @st skal bebyggelsen
ha dpne fasader. Det skal legges vesentlig vekt pa a oppna god terreng- og landskapstilpasning av
bebyggelsen og uterom, og gode uteareal.

Bebyggelsen skal ikke overstige de kotehgydene som er vist pa plankartet. Tekniske installasjoner kan
oppferes over maks takhgyde. Tekniske installasjoner skal utformes helhetlig med bebyggelsen for gvrig.

4.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§ 12-5 nr. 2)
4.2.1 Samferdselsanlegg f KV 1

Omradet skal veere felles for feltene B1 og FTU1.

4.2.2 Fortau o_FO1

Arealene skal opparbeides med fast dekke.

5. Bestemmelser til hensynssoner (§§ 12-6, 12-7 og 11-8)

5.1 Sikrings-, st@y- og faresoner (§ 11-8 a)

5.1.2 Kvikkleiresone (H310)
Det skal giennomfgres geoteknisk kontroll av alle nye tiltak i henhold til kravene i ”Forskrift om tekniske
krav til byggverk” (2010-03-26 nr 489).

5.2 Vilkar for gjennomfgring/ dokumentasjonskrav

5.2.1 Plan for anleggsfasen

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygg- og anleggsfasen skal fglge sgknad
om igangsetting. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for
gaende og syklende, adkomst til eksisterende virksomheter, universell utforming, rystelser, vibrasjoner og
stgyforhold, renhold og stgvdemping.

Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes. For a
oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal vurderinger av luftkvalitet- og stgy utfgres med
utgangspunkt i Miljgdirektoratets til enhver tid gjeldende retningslinjer for behandling av luftkvalitet og
stgy, T-1520 og T-1442/2021, kap 6.
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Det skal i anleggsfasen legges til rette for avfallsreduksjon, gjenbruk og gjenvinning og handterings- og
disponeringslgsninger som medfgrer minst mulig skade og ulempe. Rene masser gjenbrukes i stgrst mulig
grad innen utbyggingsprosjekt.

Masser skal handteres forsvarlig for @ motvirke spredning av hagelupin fra planomradet.

5.2.2 Geoteknikk

Ved sgknad om rammetillatelse for tiltak skal geoteknisk vurdering og eventuell geoteknisk prosjektering
folge sgknaden. Rapporten skal identifisere eventuelle grunnarbeider som krever geoteknisk kontroll av
gjennomfgring. Plan for geoteknisk kontroll av eventuelle kritiske og vanskelig forhold/grunnarbeider skal
vaere utarbeidet fgr igangsettingstillatelse gis.

5.2.3 Teknisk infrastruktur
Overvann: Ved sgknad om igangsettingstillatelse skal det redegjgres for behandling av alt overvann, bade
takvann, overflatevann og drensvann

Tekniske planer som vei- og skiltplan og vann- og avilgpsplan, samt belysningsplan for de enkelte felt, skal
vaere godkjent av Meraker kommune og rett skiltmyndighet fgr igangsettingstillatelse kan gis.

8. Rekkefglgebestemmelser

8.1 Fgr bebyggelse tas i bruk (felt T1)

8.1.1 Opparbeidelse av uterom og blagrgnn struktur

Uteoppholdsarealer for skolen i det aktuelle byggetrinn, herunder overvann og vegetasjon skal vaere
ferdig opparbeidet fgr det gis brukstillatelse, eller senest pafglgende vekstsesong.

Ferdigattest kan ikke gis fgr utearealer og interne gangveier er opparbeidet i henhold til utomhusplan
godkjent av kommunen.
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