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Journalposter i sak
1 1 Alpint aktivitetsomrade i Teveldalen. TEVELDAL TURISTGARD AS
2 X Planid 2017008 Reguleringsplan Bjorn Gunnarsson
Steinfjellet II Oppstartmate
3 1 VS: Alpint aktivitetsomrdde 1 Teveldalen. TEVELDAL SAMEIE DA
4 I Regplan Steinfjellet Planid 2017008 Bernt Lorentzen
5 1 Varsel om oppstart av reguleringsarbeid  Teveldalen Sameie
6 I Reguleringsendring 1 Teveldal sameie da  Nils Petter Haarsaker
7 1  Sametingets befaringsvarsel og uttalelse ~ Samediggi/Sametinget
til oppstartsvarsel - Steinfjellet IT 1
Teveldalen, Meraker kommune
8 I Kopiav brev - Fylkesmannens uttalelse til FYLKESMANNEN I TRONDELAG
varsel om oppstart av reguleringsarbeid -
reguleringsplan for Teveldalen
9 1 Planforslag TEVELDAL SAMEIE DA
10 I ROS-analyse Bernt Lorentzen
11 I Oversendelse av planbeskrivelse Bernt Lorentzen
12 T  Oversendelse av reguleringsbestemmelser Bernt Lorentzen
13 S Planid 2017008 Reguleringsplan
Steinfjellet II - Horing
14 X Innspill oppstart reguleringsplan Bjorn Gunnarsson
Steinfjellet 11
15 X Mindre konsekvensutredning Steinfjellet  Bjern Gunnarsson
II
Vedlegg

914729 vedlegg - Reguleringsbestemmelser v9
674692 vedlegg - Planbeskrivelse v3

357225 vedlegg - Konsekvensutredning v5
Planforslag

ROS-analyse v6
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Kommunedirektorens forslag til

Vedtak:

Med hjemmel 1 § 12-10 1 Plan- og bygningsloven legges forslag til detaljreguleringsplan for
Steinfjellet II plan ID 2017008 ut til offentlig ettersyn, og sendes pé hering.

Behandling i Formannskap - 20.08.2020 :

Kommunedirekterens forslag ble enstemmig vedtatt.

Vedtak i Formannskap - 20.08.2020 :

Med hjemmel 1 § 12-10 1 Plan- og bygningsloven legges forslag til detaljreguleringsplan for
Steinfjellet II plan ID 2017008 ut til offentlig ettersyn, og sendes pé hering.
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Saksopplysninger

I Teveldal arbeides det nd med flere reguleringsplaner samtidig, og disse planene griper inn
1 hverandre. Planene vil samlet sett utgjore en stor fortetting av hytter, leiligheter for utleie,
veier, parkeringsplasser osv. Det blir flere folk og mer trafikk. Rypetoppen Adventurepark
onsker & utvide tilbudet sitt med flere typer aktiviteter. Teveltunet benytter friareal i
omradet til spennende gruppeaktiviteter for sine gjester, og vil utvide dette til & omfatte
alpine aktiviteter, wakeboard bane, paintballskyting mm.

I en slik fortetting av bebyggelse og aktiviteter vil omrddet ved Teveltunet/Rypetoppen
peke seg ut som et sentrum. Og nettopp her er det at reguleringsplanene for Teveltunet,
Rypetoppen og Teveldal Sameie moter hverandre. Det er behov for samordnete planer pa
nesten alle typer infrastruktur. Veier, parkering, elforsyning, VA, skileyper, gangveier,
stier, sykkelstier, rasteplasser, skileikomréder, sngskutertrasseer. Dette ma det tas hensyn
til i planene og det mé gjores na.

Det vil pa lengre sikt ogsa vaere behov for nye areal til fritidsbebyggelse og naturbasert
Neringsvirksomhet pa gnr/bnr 49/471.

Oppstartmete for reguleringsplan Steinfjellet II ble gjennomfoert 29.09.2017. Berorte
grunneiere og andre parter, inkl. sektormyndighetene, ble varslet med brev 05.03.2018.
Oppstart av planarbeidet ble ogsa kunngjort 1 Stjerdalens Blad og pa kommunens
hjemmeside.

Utarbeidelse av planforslaget er gjennomfert av Bernt Lorentzen, Teveldalen allmenning.

Dagen planstatus

Kommuneplanens arealdel (201 5)_
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Planomradet er regulert til LNFR (Landbruk, friluftliv, natur og reindrift), fritid og
turistformal, naering, friomrade og idrettsanlegg.

Reguleringsplan Steinfjellet hyttegrend (2006)

TEGHF CREL AR T4E

Planomradet er regulert til aktivitetsomrade alpint og friluftsomrade.

Oppsummering av forhindsvarsling

Planarbeidet ble annonsert i Stjerdalens Blad og kunngjort p4 kommunens hjemmeside f.o.m.
05.03.2018.

Det kom inn 6 skriftlige uttalelser i forbindelse med varsling av igangsatt planarbeid.
Uttalelsene er gjennomgatt og i stor grad innarbeidet 1 planforslaget. Myndigheter og andre
interessenter gis ogsa anledning til & uttale seg til reguleringsplanforslaget nir dette na sendes
pa offentlig hering.

Felgende innspill ble mottatt i forbindelse med varsel om oppstart
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Sammendrag av innspill

Plankonsulentens kommentarer

Fylkesmannen i Trondelag — 21.03.2018
Onsker tidlig dialog i planprosess
Setter krav til kvalitet

- Landbruksavdelingen

Samle inngrep i storst mulig grad.
Nye hytter i tilknytning til
eksisterende felt.

Utnytte eksisterende infrastruktur.
- Reindrift

Nye hytter 1 tilknytning til
eksisterende felt.

Konsekvens for reindrift

Dialog med reinbeitedistrikt

- Klima og miljg

Nye hytter i tilknytning til
eksisterende felt.

Hensyn til naturtyper og mangfold
Samfunnssikkerhet

Referat og skisse fra oppstartsmate
levert

Behandles i konsekvensutredningen.
Reinbeitedistrikt varslet

Behandles i konsekvensutredningen

Trendelag Fylkeskommune — 15.03.2018
Onsker tidlig dialog i1 planprosess
Setter krav til kvalitet

Referat og skisse fra oppstartsmete
levert

NVE - 22.03.2018

Generell orientering om NVEs rolle
som sektormyndighet vedr flom,
skred, vassdrag grunnvann,
energiproduksjon og kraftlinjer.

Fagomridet behandles 1 ROS-
analysen

Direktoratet formineralforvaltning — 13.03.2018

Gjer oppmerksom pé at planomradet
bererer grusforekomsten Flaten.

Behandles i konsekvensutredningen

Sametinget - 24.03.2018
Krever 4 fa befare omradet m.h.t. samiske
kulturminner

Befaring gjennomfort

Nils Petter Harsaker Teveltunet — 08.03.2018

Vil at tiltenkt alpintrase er med i kommende
planforslag

Ole Fredrik Harsaker Teveltunet har
vert involvert 1 planarbeidet og

kommet med mange innspill som er
tatt med i forslag til reguleringsplan.

Faren Reinbeitedistrikt
Bekrefter mottatt varsel uten
kommentarer

Statens vegvesen
Bekrefter mottatt varsel uten
kommentarer

Lansstyrelsen Jimtlands Lin
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Bekrefter mottatt varsel

Are Kommune
Bekrefter mottatt varsel

Vurdering

Reguleringsplanen er utarbeidet i god dialog med administrasjonen i kommunen, og er i all
hovedsak 1 trdd med de innspill som kommunen har gitt.
Det er tatt hensyn til de innkomne merknadene til reguleringsarbeidet

Ved oppstart av reguleringsarbeidet ble det vurdert slik at den planen som skulle utarbeides, ville
folge bestemmelsene i kommuneplanens arealdel.

Det innsendte planforslaget for Steinfjellet II er ikke 1 samsvar med planformal og
planbestemmelsene i gjeldende kommuneplanens arealdel nér det gjelder:

1. Planformal og plangrenser er endret
2. Utnyttelsesgrad (tillatt BY A) er oket

Planforslagets avvik vurderes her ut fra antatte virkninger for miljo og samfunn i samsvar
med KU-forskriften.

Foreslatte endringer vil forst og fremst pavirke utnyttelsen av friomrade.

Endringene vil vaere positive 1 forhold til attraktiviteten til stedet, skianlegget og hyttefeltet,
og 4 utnytte areal og infrastruktur bedre.

Av negative konsekvenser pavirkes landskapet og naturomréder.
Samlet vurderes endringen 4 ha flere positive enn negative konsekvenser, og de positive

konsekvensene vurderes & veie mer, enn de negative konsekvensene.

Konklusjon
Kommunedirekteren innstiller pa at reguleringsplanen for Steinfjellet II plan ID 2017008- legges
ut til offentlig ettersyn og sendes pa hering.



